EVROPSKA UNIE
Evropskeé strukturaini a investi¢ni fondy
Operacni program Vyzkum, vyvoj a vzdélavani

JERUS a.s.
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Samcova 1177/1, PSC 110 00
IC: 26 70 90 23, DIC: CZ26709023
&. 0étu 278648194 / 0300 vedeny u CSOB
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7762
zastoupena: Zdenkem MUDROU, ptedsedou predstavenstva
na stran¢ jedné (dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

MAS Labské skaly, z.s.
1C: 27010066
Mirové nam. 280
Jilové 407 01
zapsany ve spolkovém rejstiku u Krajského soudu Usti nad Labem v oddile L vlozka 5511
zastoupeny: Mgr. Véaclavem Zibnerem, predsedou Vykonného vyboru
na stran¢ druhé (dale jen jako ,,ndjemce”)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU KANCELARSKYCH PROSTOR & UL201 809 2101
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni.

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 3560/2, jehoZ soucasti je budova €.p. 3135 na adrese
lekova 3135/155, kterazto nemovita véc je evidovana v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho fadu pro
Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Usti nad Labem, na listu vlastnictvi &islo 1672 pro katastralni izemi Usti
nad Labem, obec a okres Usti nad Labem. Nemovitd véc uvedena shora se pak nachazi na adrese Zizkova

3135/155, Usti nad Labem.

2.V budové uvedené v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi kancelafské prostory, jejichz ¢ast je piedmétem

najmu dle této smlouvy.

1L
Piredmét a ucel najmu

1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory v 1. pati‘e budovy uvedené v ¢l L této smlouvy, a to v¢etné
véci movitych tvoficich jejich zafizeni, které budou uvedeny v protokolu o piedani a pfevzeti prostor (dale jen

,veci movité™). Jednd se o tyto prostory:

Druh Plocha
1. prostor ¢.1107 - kancelat ¢.1107 - 36,1m?

2. prostor ¢.1109 - kancelaf ¢.1109 27,2 m?
celkem: 63,3 m?

(dale jen ,,pfedmét najmu").

Specifikace pfedmétu najmu tvoii p¥ilohu ¢&. 1 této smlouvy (kopie pudorysu).
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2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do ndjmu tyto prostory. které budou vyuzity k vykonu jeho administrativni

a kancelarské ¢innosti pro realizaci projektu:

Mistni akéni plan rozvoje vzdélavani I1 pro SO ORP Usti nad Labem
C. projektu: CZ.02.3.68/0.0/0.0/17_047/0008615
Tento projekt je financovan z ESF (http://www.esfcr.cz/) prostiednictvim OP VVV
(http://www.msmt.cz/strukturalni-fondy-1/op-vvv).
Vyzva €. 02_17 047 pro Mistni akéni plany rozvoje vzdélavani 11

Mistni akéni plan rozvoje vzdélavani 11 pro SO ORP Décin
C. projektu: CZ.02.3.68/0.0/0.0/17_047/0008611
Tento projekt je financovan z ESF (http://www.esfcr.cz/) prostifednictvim OP VVV
(http://www.msmt.cz/strukturalni-fondy-1/op-vvv).
Vyzva €. 02_17 047 pro Mistni akéni plany rozvoje vzdélavani 11

IIL
Doba nijmu

Tato smlouva o nadjmu nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou, kterd po¢ina dnem 1. 11. 2018 a konci
31. 1. 2022.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét kdykoliv pisemné tuto smlouvu bez uvedeni divodu.

Pro ptipad ukonceni ndjemniho vztahu vypovédi bez uvedeni divodu dle bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy se obé
smluvni strany dohodly na tfimési¢ni vypovédni 1huté, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel muze tuto smlouvu dale vypovédét bez vypovédni doby jestlize:

najemce bude po dobu delsi nez 15 dnii v prodleni s placenim najemného dle ¢1. VIIL této smlouvy nebo tihrad
za plnéni souvisejici s ndjemnim vztahem (véetné zaloh) dle ¢l1. IX. této smlouvy nebo

najemce bude v predmétu ngjmu provozovat jinou ¢innost, nez jak to vyplyva z i¢elu ndjmu nebo

najemce provede v piedmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru bez piedchoziho
pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele nebo

dojde ke vzniku $kody na pfedmétu najmu a soucasné skoda nebude zpiisobena neodvratitelnou uddlosti anebo
vlastnim jednanim pronajimatele.

Ob¢ smluvni strany se dale dohodly, Ze ukonéeni této ndjemni smlouvy je mozno provést kdykoliv za dobu trvani
najmu pisemnou dohodou smluvnich stran.

Po skonéeni najmu dle této smlouvy odevzda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu podle této smlouvy ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, nebo ve stavu zménéném, na kterém se smluvni strany dohodly. O pfedani predmétu ndjmu bude
mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan a podepsan predavaci protokol. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
pokud najemce v den skon¢eni najmu fadné nepieda predmét ndjmu pronajimateli, pak je pronajimatel oprdvnén
udinit veskeré kroky nutné k vyklizeni pfedmétu ndjmu svépomoci a uvedeni do fadného stavu s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni, a to na naklady najemce. Pronajimatel je pro tento piipad opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu a v piipadé potieby i odstranit piekazky branici mu ke vstupu do pfedmétu najmu (napt. vylomenim
zamkil), odstranit z ptedmétu ndjmu veskeré movité véci pattici najemci ¢i tfetim osobam, a tyto véci vhodnym
zpusobem uskladnit na naklady najemce. Najemce s timto postupem pronajimatele vyslovné souhlasi a ke vstupu
do pfedmétu najmu a k odstranéni movitych véci v majetku ndjemce ¢i téetich osob z predmétu najmu a jejich
uskladnéni pronajimatele timto zmociiuje. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré ndklady vzniklé
v dusledku poruseni povinnosti ndjemce uvedené v tomto bodu smlouvy.

Jestlize bude najemce v prodleni se splnénim své povinnosti dle bodu 6. tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli vedle smluvni pokuty dle bodu 8. této smlouvy také nahradu za uzivani predmétu
najmu ve vy$i ujednaného najemného dle ¢l1. VIIL této smlouvy, a to za obdobi ode dne nasledujiciho po skoncent
najmu dle této smlouvy az do dne, kdy pfedmét ndjmu ndjemce skute¢né pronajimateli odevzda.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu dle bodu 6. tohoto ¢lanku smlouvy se pronajimatel s
najemcem dohodli, Ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdy den
prodleni najemce se splnénim této smluvni povinnosti. Ujednanim o smluvni pokuté dle tohoto bodu smlouvy
neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu pfipadné vzniklé $kody v plné vysi. Smluvni pokuta dle tohoto bodu
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smlouvy je splatnd do 5- ti dnii od data, kdy bude najemci dorucena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany
pronajimatele, a to na et pronajimatele uvedeny v pisemne vyzve.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu najemci ke dni dle ¢l. 1II. bodu 1. této smlouvy, a to ve stavu
zpiisobilém ke smluvenému uzivani. Prevzeti predmétu najmu, véetné ,,véci movitych®, bude protokolovano ve
zvl4$tnim zépise o predani, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu,
a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ii¢elu uzivani pfedmétu najmu této
smlouvy.

Obsahem povinnosti dle piedchoziho bodu tohoto ¢lédnku této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek
clektrické energie, plynu a vody, odvodu pouZité vody, odvozu odpadu, osvétleni spole¢nych prostor. Soucasti
tohoto zdvazku je i zabezpeteni piislusnych zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi
piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pticemz ptipadné zavady budou odstranény tak, aby
nedoglo nebo doglo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu prav najemce dle této smlouvy. Pronajimatel se této
povinnosti zprosti, jestlize prokéze, Ze nesplnéni néktercho z uvedenych zavazki bylo zpusobeno piicinou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu ndjmu spolu s osobou
opravnénou jednat za najemce v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinich njemce, a to zejména za
ticelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho veden, jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném pfipad¢
se mé za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 08.00 hod. do 16.30 hod., jakoz i kterdkoliv jina doba, po
kterou je najemce v pfedmétu této smlouvy piitomen. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do piedmétu
najmu ve vyjime¢nych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobnd skutetnost. O tomto musi pronajimatel
njemce neprodleng uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat tklid a Cistotu vné objektu na jeho pozemku, a to v rdmci b&Zné udrzby
t&chto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerusend uzivat predmét ngjmu v souladu s touto smlouvou
sjednanym ucelem.

V.
Prava a povinnosti nijemce

Néajemce je opravnén uZivat pfedmét nijmu v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit nijemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit (hrady za plnéni poskytovand ngjemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu dle
nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje k udrZovani pofadku a dodrZovéani b&Znych norem souZiti uZivateli domu s dirazem na
nepiekroceni bézné hlucnosti.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na pfedmétu
najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile.

Najemce provadi na své ndklady veskerou iidrzbu, vegkeré opravy, jakoZ i revize a pravidelné kontroly predmétu
najmu. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze veskerou udrzbu, veskeré opravy, jakoZ i revize a pravidelné
kontroly pfedmé&tu ngjmu, provede ndjemce vZdy prosttednictvim pronajimatele, ktery nasledn¢ vyuétuje naklady
pronajimatelem vynaloZené na opravy, udrzbu, revize a kontroly pfedmétu ngjmu, ndjemci prostiednictvim
faktury — dattového dokladu a tyto ndjemce pronajimateli uhradi ve 1hiité do 15 - ti dnii ode dne jejiho dorucent,
nezahrne-li pronajimatel shora uvedené naklady (jejich ¢4st) do zaloh na {thrady za plnéni souvisejici s najemnim
vztahem dle ¢l. IX. této smlouvy.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prostoru.
V piipadé, Ze dojde ke zni¢eni nebo odcizeni ,,véci movitych“ je njemce povinen zni¢ené nebo odcizend ,,veéci
movité“ nahradit na své néklady stejnou véci movitou od stejného vyrobee, nedohodnou-li se v daném piipadé
smluvni strany pisemné jinak. Stejny postup se pak pouZije na pogkozenou véc movitou, kterou nebude mozno
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opravit tak, aby nenesla 74dné znatelné zndmky poskozeni. Tim neni dot¢ena jind zdkonnd odpoveédnost najemce
nebo pronajimatele.

Najemce se zavazuje v predmétu ndjmu zajistit na své néklady bézny 1iklid, pokud si ndjemce s pronajimatelem
nedomluvi jinou variantu.

Najemce se zavazuje udrzovat klid a &istotu piistupovych chodeb a schodist€ k pronajatému prostoru. Zajisténi
tiklidu spole¢nych prostor bude feseno vzajemnou dohodou obou stran.

Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu pfistupu do budovy vn€ objektu.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné pozadavky pozarni ochrany dle zdkona 133 / 1985 Sb. o pozarni ochrané
a vyhlagku ¢. 246 /2001 Sb.

Najemce se zavazuje nakladat s pfedmétem najmu tak, aby nedoslo k poruseni pozarné bezpenostnich pravidel.
Bude dodrzovat pozarné bezpetnostni fefeni stavby, hlavné vsak u objekti specifikovanych v predmétu této
smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze se sezndmi s obsahem normy CSN 73 08 04. Pfedmét najmu je zafazen dle
této normy do rozsahu skupiny vyrob a provozi 1, 2, 3, 4, 5 (tab. E.1 ) a tudiz se najemce zavazuje dodrzet
v8echny pravidla tohoto se tykajici.

V ptipadé poruseni obecnych pozadavki pozarni ochrany ndjemcem, dle zdkona 133 /1985 Sb. o pozarni ochrané
a vyhlagky ¢. 246 / 2001 Sb., piechazi veskera odpovédnost za Skody zpusobené timto porusenim na ndjemce,
ktery se zavazuje tyto $kody na vlastni niklady uhradit.

V ptipadé poruseni poZarng bezpecnostniho feseni stavby ndjemcem, &i v pripade nedodrzeni normy CSN 73 08
04 se véemi zmiftovanymi aspekty, prechazi veskerd odpovédnost za Skody zpilisobené timto porusenim na
najemce. Najemce se zavazuje tyto $kody na vlastni naklady uhradit.

VL
Podnajem a dalsi ujednini

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:

prenechat piedmét ndjmu nebo jeho &4st do podnajmu (bezplatného uzivani) teti osob¢ (tfetim osobam) a neni
opravnén provozovat &innost v predmétu ndjmu ve sdruZeni s jinym subjektem,

postoupit tfeti osob& prava uZivani pfedmétu njmu nebo jeho Casti, kterd najemci vyplyvaji z této smlouvy,
prevést sviij podnik, jehoZ soudasti je provoz v pfedmétu ndjmu, nebo jakoukoliv jeho Cast, jejiz souast je
provoz v predmétu ndjmu, na tfeti osobu.

Porugi-li ndjemce kteroukoli ze smluvnich povinnosti uvedenych v bodu 1. tohoto Slanku smlouvy, je
pronajimatel v takovém piipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VIL
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni Ci jiné upravy trvalého charakteru jen
pfi splnéni podminek ustanoveni bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy a nasl.

Veskeré tipravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu najmu vyzZaduji vyslovny, predchozi a pisemny
souhlas pronajimatele. Soucdsti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je predloZend v Zzadosti ngjemce. Stavebni upravy, ke kterym ndjemce obdrZel souhlas od pronajimatele,
provede na sviij ndklad a nebude tedy po pronajimateli nic z tohoto titulu poZadovat (ani narok na zhodnoceni
predmétu najmu), kdy? tato skutenost jiZ byla zohlednéna ve vySi ndjemného.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét néjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zaiizeni, jakoZ i
veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Vyslovné se zakazuje vrtat
v predmétu najmu, a to i do dfevénych konstrukei véetné oken a dveii.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi ptedmét ndjmu, informacni tabuli s uvedenim jména
a pifjmeni (obchodni firmy) a jeho &innosti, a to po piedchozim pisemném a vyslovném odsouhlaseni
pronajimatelem a dle informa¢niho systému pronajimatele, ktery je v budové a arealu. K umisténi jinych reklam
& informaci ve vlastnim provozu najemce je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.
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Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skon¢eni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedén pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veSkeré zmeény a
tipravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.
Néjemce miize do pocitadové sité pfipojit pouze takové zaiizeni, které je pfedem odsouhlasené pronajimatelem,
a to v mistech, kde mu to pronajimatel na zékladé jeho zadosti umozni. Napiiklad internetové pfipojeni lze
provozovat pouze pres centralni RACK rozvodnu v suterénu budovy, jinym zptisobem pouze po dohod¢ s
pronajimatelem.

VIIL
Nijemné

V souladu s ustanovenim ¢&l. V. bodu 2. této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné.
Néjemné ¢ini celkem &dstku uvedenou v tabulce nize. Ndjemné je uvedeno bez DPH. Pronajimatel je ke dni
uzavieni této smlouvy platcem DPH.

Vypolet zikladniho ndjemného:

Pronajaté prostory Plocha m2 Sazba m2 Celkem (v K<)
Celkem najemné roéné 63,3 m” 2120,- 134.196,-
Celkem nijemné mésic 63,3 m” 177,- 11.183,-
(rok/12)

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemné pocinaje dalsim kalendainim rokem miize byt kazdorocné
vypocitavano podle nasledujiciho vzorce:

Npr = Nayr * (100+13r)/100

Kde:

Ner najemné b&zného roku

Nam najemné minulého roku I

Tvr procentem vyjadieny index narustu spotfebnich cen, vydany Ceskym statistickym

ufadem v Praze pro uplynuly rok

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze do doby zvefejnéni indexu nartstu spotiebnich cen Ceskym statistickym
{itadem v Praze pro uplynuly rok budou mési¢ni splatky najemného placeny v b&zné vysi s tim, Ze do 30-ti dnu
od oznameni shora uvedeného indexu nartistu spotiebnich cen bude vypo&itano najemné bézného roku a zbyvajici
mési¢ni splatky rovnomérmé upraveny tak, aby roéni najemné bylo posledni splétkou cel¢ splaceno.

Pii podpisu této smlouvy bude najemcem pronajimateli uhrazena kauce pfevodem ve vysi jednoho mési¢niho
najmu. Tato kauce miiZze byt dle dohody smluvnich stran pouZita pronajimatelem v piipad¢ pohledavek
pronajimatele za nijjemcem na najemném ¢&i poplatcich za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu, resp. na thradu §kody zpiisobené najemcem na majetku pronajimatele. Njemce je povinen doplnit kauci
na pavodni vy$i, pokud pronajimatel tyto pen&zni prostiedky opravnéné &erpal, a to do jednoho mésice od jejich
gerpani a dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k jejich doplnéni. Pokud nebude kauce pronajimatelem pouZita,
bude pii ukondeni najmu vracena ndjemci do 15 —ti dnii od pfeddni pfedmétu najmu.

Platebni podminky:

a) platby za mési¢ni najemné budou provadény na zakladé danovych dokladii vystavenych pronajimatelem.
Datiové doklady lze piedat v pisemné formé& postou na adresu najemce nebo elektronicky emailem. Platba/y
bude/ou provedena/y prevodem finanénich prostiedki na et pronajimatele v terminu do 14 dni po piedani
faktury najemci. Dnem thrady se rozumi den odepsani penéZnich prostiedkii z u¢tu ngjemce. Dnem uhrady se
rozumi den odepsani penéznich prostiedkl z uctu ndjemce.

b)platby za energie budou hrazeny formou zaloh na zaklad¢ datovych dokladii vystavenych pronajimatelem.
Datiové doklady lze predat v pisemné formé poStou na adresu ndjemce nebo elektronicky emailem. Platbaly
bude/ou provedenaly prevodem finan¢nich prostfedkii na i¢et pronajimatele v terminu do 14 dnu po pfedani
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faktury ndjemce. Dnem thrady se rozumi den odepsani penéznich prostredku z u¢tu najemee. Ndjemce pozaduje
vyuctovani realné spoteby energii. PfiCemz zdanitelné plnéni nastava prvniho pracovniho dne daného mésice.

V ptipad¢ prodleni ndjemce s platbou ndjemného nebo kauce (s jejim doplnénim dle bodu 3. tohoto ¢lanku
smlouvy) je pronajimatel oprdvnén poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté dle tohoto bodu smlouvy neni dotéeno pravo
pronajimatele na uhradu piipadné vzniklé Skody v plné vysi. Smluvni pokuta dle tohoto bodu smlouvy je splatna
do 5- ti dnui od data, kdy bude ndjemci dorucena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany pronajimatele, a to
na ucet pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

IX.
Cena plnéni souvisejicich s nijemnim vztahem

Najemné dle ¢1. VIIL této smlouvy v sobé nezahrnuje ihrady za plnéni souvisejici s ndjemnim vztahem, zejména
elektrickou energii, teplo, plyn, vodné a sto¢né aj., jakoz i ndklady na pojisténi nemovitych véci uvedenych v €l.
L. této smlouvy (véetné ndkladi na pojisténi zatizeni téchto nemovitych véci), které se zavazuje hradit ndjemce
pronajimateli ve vysi vynalozené pronajimatelem v souvislosti s pfedmétem najmu, a podil najemce na ndkladech
na Gdrzbu spoleénych prostor vyuzivanych najemcem, jeho zam&stnanci a jeho zékazniky. Uhrady za shora
uvedend plnéni (naklady) bude hradit nijemce pronajimateli zalohove v rozsahu a ve vysi dle platebniho vyméru,
ktery je ptilohou ¢.2 této smlouvy.

Zaloha na uhrady za plnéni souvisejici s ndgjemnim vztahem dle bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemcem
placena mésiéné na zdklad¢é datiovych dokladii vystavenych pronajimatelem Zaloha je splatna ve stejné 1huté a
stejnym zpisobem jako najemné.

Uhrady za plnéni souvisejici s ndjemnim vztahem budou najemci vyactovany dle skute¢ného stavu, a to zejména
s ohledem na distributory energii nasledujiciho roku za rok pfedchazejici. Pieplatek nebo nedoplatek se smluvni
strany zavazuji vypotadat do jednoho mésice od doruceni jejich vyuctovani pronajimateli. Vyacltovani za
dodavku médii (voda, el. energie, plyn, topeni, klid, odpady, revize, poji§téni atd.) bude provedeno pomérové
podle pronajaté plochy. V ptipadé Ze je predmét najmu pronajimatelem vybaven métidlem daného média, muze
pronajimatel vyuzit k vyactovani dané¢ho média tohoto méfidla.

Vyuctovani zaloh za plnéni souvisejici s ndjjemnim vztahem bude po ukonceni najmu dle této smlouvy provedeno
nejpozdéji do 1 mésice ode dne ukonceni.

Pronajimatel je opravnén jednostranng piimétené navysit vysi zalohové platby uvedené v bodu 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, a to s pfihlédnutim ke skute€né spotiebé sluzeb najemcem v predchozim kalendainim roce. K navySeni
zalohové platby dle tohoto bodu smlouvy pak dojde na zakladé pisemného oznadmeni pronajimatele o nové vysi
mésicni zalohové platby uvedené v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy, a to s ucinnosti od mésice nasledujici po
mgsici, v némz bude oznameni pronajimatele o nové vysi zalohové platby najemci doruceno.

V piipad€ prodleni nijemce s platbou tthrad za plnéni souvisejici s najemnim vztahem (véetné zaloh) dle tohoto
¢lanku smlouvy je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci thradu smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy zapoCaty den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté dle tohoto bodu smlouvy neni dotéeno pravo
pronajimatele na thradu ptipadné vzniklé skody v plné vysi. Smluvni pokuta dle tohoto bodu smlouvy je splatna
do 5 - ti dnui od data, kdy bude najemci doruéena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany pronajimatele, a to
na ucet pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

DPH bude pfi vyuctovani fakturovano dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty a dle jeho aktudlniho
a uplného znéni.

X.
Pojisténi

Pronajimatel ma uzavienou pojistku vztahujici se na Skody zpisobené poskozenim budovy (zejména elementarni
vlivy - zivly). Déale ma Pronajimatel uzavienou pojistku na sviij vlastni majetek, ktery se nachazi v daném
pronajimaném prostoru. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.
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XL
Ustanoveni piechodna a zavérefna

Vesgkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky a
podepsany obéma smluvnimi stranami, tedy smluvni strany vyslovné vylucuji zmény této smlouvy ujednanimi
v ustni podobé. Za pisemnou formu nebude pro tento uéel povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav
zaslanych prostiednictvim vefejné datové sit¢. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku této
smlouvy z diivodu nedodrzZeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapocato s pInénim.

Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se iidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpisi, a dalsimi souvisejicimi
pravnimi piedpisy (ddle jen ,Ob&ansky zakonik™). Smluvni strany se vak dohodly na tom, Ze ust. § 2315
Obtanského zakoniku o ndhradé za prevzeti zdkaznické zdklady, se na tento smluvni vztah nepouZije, tedy
vyslovng vylucuji jeho aplikaci.

Smluvni strany piebiraji dle ust. § 1765 Ob&anského zakoniku nebezpe¢i zmény okolnosti. tedy vyslovné
vyluduji aplikaci ust. § 1765 odst. 1 a ust. § 1766 Obcanského zakoniku.

Néjemce neni opravnén postoupit Zadné prava a pohledavky z této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Za pisemnou formu nebude pro tento Gi¢el povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav
zaslanych prostfednictvim vefejné datové sité.

Salvatorni ustanoven:

V piipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistivaji ostatni ustanoveni této
smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit nea¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, pii¢emz kazdé ze stran obdrzi po jednom z nich.

Tato smlouva obsahuje GipIné ujednéni o pfedmétu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pfi jednéni
o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti dnem uvedenym v ¢l. I11. bodu
1. této smlouvy.

V Usti nad Labem dne 31.10.2018

ERUS as.

I63: 26 70 90 23 5
1177/, Praha 1, PSG 110 00 .
(P&, 105) ]7

Pronajimétel Naj

JERUS a.s. MAS Labské skaly z.s.

Zdeng¢k Mudra MgryViclav Zibner

piredseda predstavenstva piredseda Vykonného vyboru
y

Ptilohy:

Piiloha ¢.1 - Pudorys pfedmétu najmu
Ptiloha ¢.2 - Platebni vymér
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